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PwC olarak toplumda giiven olusturma ve énemli
problemlere ¢dzim bulma amacimiz dogrultusunda,
“yesil ddniistim ve surdurilebilirlik” giindemimizdeki
Onemli temalar arasinda yer almaktadir. Kamu
kurumlarindan 6zel sektor kuruluglarina, dernek ve
birliklerden STK’lara uzanan genis bir paydas
ekosistemi ile is birligi igerisinde gergeklestirdigimiz
projelerle, bu alandaki bilgi birikimimizi strekli olarak
gelistirmeyi hedefliyoruz. Bu baglamda, dogal
kaynaklarin ve ekosistemlerin korunmasindan, gevre
dostu stratejilerin sektérlere entegrasyonuna kadar
sUrdurtlebilir ve kapsayici ¢6zim dnerileri Ureterek

paydaslarimiza yol arkadasi olmaya devam ediyoruz.

Yakin zamanda uygulamaya ge¢gmesi planlanan
Ulusal Emisyon Ticaret Sistemi’nin (ETS), farkli
sektorler araciligiyla tlke ekonomisine cesitli
etkilerinin olacagl 6ngoérilmektedir. Bu gercevede,
yesil donlisiim ¢alismalarimiza bir yenisini ekleyerek
“Yerel ETS’nin Konut Sektoriine Olasi Etkisi” baglikli
raporumuzu hazirladik. Bu galisma ile, yurirlige
girmesi beklenen ETS’nin farkli Griin gruplari
kanaliyla Turkiye'de ingaat sektdriinde yaratmasi
muhtemel etkilerine iliskin farkindalik yaratmayi
hedefliyoruz.
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Raporumuzun odaginda SKDM kapsamindaki
¢cimento, demir-gelik ve aliminyum gibi temel insaat
malzemelerinin tUretiminden kaynaklanan karbon
emisyonlarinin ingaat maliyetlerine etkisini ele aldik.
Ayrica, varsayilan ETS fiyati Uzerinden yapilan
simulasyonlarla, karbon fiyatlandirmasinin ingaat
sektorline getirecedi mali yik ve bu maliyetlerin konut
fiyatlarina olasi yansimalarini degerlendirdik.



Giris ve Yonetici Ozeti

Kuresel iklim degisikligi ile miicadele, 2015 Paris
iklim Anlagmasi’nin kabulilyle kiresel gtindemin
oncelikli konular arasinda yerini almigtir. Diger
yandan, 2019 yilinda ylrarlige giren Avrupa Yesil
Mutabakati (AYM) da emisyon azaltim hedeflerinde
hizlandirici bir rol Gstlenmistir. Bu baglamda, Avrupa
Birligi, karbon salimini sinilandirmak ve dusuk
emisyonlu Uretimi tesvik etmek amaciyla Emisyon
Ticaret Sistemini (ETS) etkili bir karbon fiyatlandirma
mekanizmasi olarak ortaya koymustur. ETS, Uretim
sUreclerinden kaynaklanan karbon emisyonlarini Griin
maliyetlerine ve dolayisiyla fiyatlarina yansitarak,
Ureticileri daha disiik emisyonlu alternatiflere
yonlendirmeyi hedeflemektedir.

Ote yandan, AB Komisyonu, yesil déniisim
slirecinde rekabetgiligi korumak ve kuresel iklim
mucadelesini giclendirmek amaciyla Sinirda Karbon
Diuzenleme Mekanizmasr'ni (SKDM) devreye
almistir. SKDM, AB ETS fiyatlarinin AB’ye ihracat
yapan Ulkelere yansitilmasi prensibi ile calisacak
sekilde tasarlanmistir. Bu mekanizma ilk asamada
yuksek karbon salimi olan gelik, ¢gimento, aliminyum,
gubre, elektrik ve hidrojen sektorlerini kapsayacaktir.t
SKDM ayni zamanda Ulkeleri kendi ulusal karbon
fiyatlandirma mekanizmalarini geligtirmeye tesvik
etmektedir.

Bu baglamda Tirkiye de kendi Emisyon Ticaret
Sistemi’ne (ETS) yonelik hazirlik galismalarini
surdirmektedir. Yerel ETS’nin 6zellikle ¢cimento,
demir-celik ve aliminyum gibi ytksek emisyonlu
sektorler Uzerinde kritik etki yaratacagi
distinilmektedir. ingaat ve konut sektérlerinin bu
malzemelere dayall yapisi ise karbon fiyatlandirma
araclarinin sektérde maliyet artiglarina yol agacagina
isaret etmektedir.

Bu kapsamda, “Yerel ETS'nin Konut Sektériine Olasi
Etkisi” gcalismamizda, yerel ETS uygulamasinin
insaat maliyetleri ve konut fiyatlar Gzerindeki
etkilerini incelemekteyiz. iigili calisma, 125 m?
bayukliginde temsili bir konut temel alinarak
gerceklestirimis ve varsayilan yerel ETS fiyati
€25/ton CO, olarak belirlenmistir. Yapilan analizler,
¢imento, demir-gelik ve aliminyum girdilerinin Gretim
sUreglerindeki karbon salimi ve buna bagl ortaya
¢lkacak ETS kaynakli ilave maliyet artisinin temsili
bir konutun toplam ingaat maliyetinde %4,4 oraninda
bir artisa yol agabilecegini gostermektedir.

1 EC. (2024). Carbon Border Adjustment Mechanism. Erisim adresi: www.taxation-customs.ec.europa.eu/carbon-border-adjustment-mechanism_en
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Tahmin edilen fiyat artisinin biyk olglide
¢imentodan kaynaklanmasi, demir-gelik ve
aliminyumun ise daha sinirli etkisi olmasi
beklenmektedir. ingaat maliyetlerindeki artisin bir
sonucu olarak, yeni konut fiyatlarinin ise bu galisma
icin varsaylilan €25/ton CO, ETS uygulamasi
nedeniyle %5,19 oraninda artabilecegi
hesaplanmigtir.

Konut sektérunin maliyet baskilarini yénetebilmesi
ve yesil donlsum stirecine uyum saglayabilmesi igin,
surdurulebilir yapi projelerini tesvik eden
mekanizmalara ihtiyag duyulmaktadir. Bu dogrultuda,
yesil sanayi politikalarinin uygulanmasi, disuk
karbonlu malzeme kullaniminin tesviki ve enerji
verimliligi standartlarinin yikseltiimesi gibi adimlar
sektordeki karbon azaltim hedeflerine ulasiimasinda
kritik adimlar olarak éne ¢ikmaktadir.



Karbon Fiyatlandirma Araclari

Karbon fiyatlandirma mekanizmalari, emisyonlarin
cevreye verdigi zarar bir maliyet olarak
degerlendirerek, isletmeleri karbon salimlarini
azaltmaya tesvik etmektedir. Bu mekanizmalar,
yuksek karbon salimi gerceklestiren isletmelerin
belirli bir Gcret 6demesini zorunlu kilmaktadir. Bu
durum, isletmeleri emisyon maliyetlerini azaltmak
amaciyla Uretim ve operasyonel sureglerinde daha
temiz ve surdurtlebilir bir donlistime
yonlendirmektedir.

Diinya genelinde emisyon azaltimi i¢in karbon
vergisi ve Emisyon Ticaret Sistemi (ETS) olmak
Uzere iki farkll karbon fiyatlandirma araci
kullanmaktadir. Her iki yéntem de emisyon azaltimi
hedefiyle daha verimli bir stirecin olusturulmasina
olanak saglarken, ayni zamanda gesitli riskleri de
beraberinde getirmektedir. Bu araglar, firmalarin
maliyetlerini optimize etmelerine ve karbon salimini
azaltmalarina fayda saglarken, surdirilebilirlik odakl
yenilikgi yatinmlar da tegvik etmektedirler. Ancak,
dizenleyici uyumluluk gereklilikleri ve olasi ekonomik
etkiler, firmalar igin karbon fiyatlandirma araclarinin
risk unsurlarini olusturabilmektedirler.

m Karbon Fiyatlandirma Araclarinin Fayda ve Riskleri

Faydalar

Teknolojik Tesvik

Disiik karbon teknolojilerinin
gelistiriimesinin tesvik edilmesi

Yesil Yatinnmlar

Vergiler veya ETS yoluyla elde edilen
gelirin, yesil yatinmlara aktariimasi

Enerji Verimliligi
Sirketlerin yenilenebilir enerji kaynaklari ve verimli
Uretim sureglerine gegisinin tesvik edilmesi

Pazar Verimliligi

Karbon azaltimi ile esnek ve maliyet
etkin bir pazar olusturuimasi
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Riskler

Duzenleyici Riskler

Karbon fiyatlanna iliskin belirsizligin
piyasa dalgalanmalarina neden olmasi

Maliyet Etkisi

Y Uksek karbon fiyatlarinin yerli Ureticiler
Uzerinde rekabet gliciinu dugtren baski
yaratmasi

Kuglk ve orta olcekliisletmelerin
maliyet artislarindan etkilenmesi

Gelir Esitsizligi
Dusuk gelirli hane halklarinin maliyet
artiglarindan olumsuz etkilenmesi



Karbon vergisi, emisyonlar tizerine dogrudan bir
maliyet getirmeyi amaglayarak, fosil yakitlarin
kullanimini ve ortaya ¢ikan emisyonlari azaltmayi
hedeflemektedir. Bu sayede, karbon vergisinin
uygulandigi sektorlerde vergiye tabi olan aktérler, daha
az emisyon salimina yonelik aksiyonlar almaya tesvik
edilmektedir. ETS ise “cap and trade” (Ust sinir ticareti)
prensibi ile galismaktadir. Bu mekanizma, ticareti
yapilabilen karbon tahsisatlarinin (izinler ve sertifikalar)
Uretilmesi ve bu tahsisatlarin 6zel bir ticaret
platformunda alinip satilmasi Gizerine kuruludur. ETS,
yogun emisyona sahip isletmeleri emisyon azaltimina
tesvik etmeyi amaglamakta? ve sistemde toplam
emisyon miktarini sinirlayarak emisyon azaltimini
maliyet etkin bir sekilde gergeklestirmeyi
hedeflemektedir. ETS sisteminde tahsisatlarin piyasada
olusan arz ve talep dengesine gore fiyatlanmasi,
firmalar daha gevre dostu Uretim yontemlerine
yonlendirmektedir.

Ayrica, ETS sistemi, elde edilen ekonomik gelirle yesil
ddénlsum surecine katki sunmaktadir. Avrupa Birligi
(AB), 2013 yilindan bu yana ETS araciligiyla yaklasik
175 milyar avro gelir elde etmistir.* Bu kaynaklar, blyuk
Olctde yenilenebilir enerji projelerini finanse etmek,
enerji verimliligini artirmak ve disUk karbonlu
teknolojileri desteklemek igin kullaniimaktadir. Uye
Ulkeler, bu gelirleri enerji ddnigum fonlarina aktararak
glnes ve rlizgar enerijisi gibi yenilenebilir kaynaklarin
yayginlastiriimasina yatirnm yapmakta, ayni zamanda
sanayi ve binalarin modernizasyonu gibi projelerle ener;ji
verimliligini tesvik etmektedir.®

m Diinya Genelinde Kullanilan Karbon Fiyatlandirma Araglari (2024)3
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2 Ubay, B., &Bilgici, Y. (2021). Karbon Fiyatlandirmasinda Emisyon Ticaret Sistemi ve O nemi. Kirklareli Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 10(1), 47-72.
3 World Bank States and Trends of Carbon Pricing. (2024). Erigim adresi: https:/Awww.worldbank.org/en/news/press-rele ase /20 24/05/21/global-carbon-pricing-revenu es-top-a-record-100-billion

4 EC. (2024). EU Emissions Trading System (EU ETS). Erisim adresi: https://climate.ec.e uropa.eu/eu-action/eu-emissions-trading-system-eu-ets/iwhat-eu-ets_en

5 EEA. (2023). Use of Auctioning revenues generated under the EU Emissions Trading System’. Erisim adresi: https://www.eea.europa.e u/e n/analysis/indicators/use-of-auctioning-revenu es-generated
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Tirkiye de AB'nin ETS uygulamasina benzer bir
yaklasim benimseyerek kendi yerel ETS sistemini
kurmayi hedeflemektedir. Turkiye, 2053 net sifir
emisyon hedefi dogrultusunda, emisyon azaltimini
tesvik ederken, ayni zamanda, Sinirda Karbon
Dizenlemesi (SKDM) karsisinda ihracat sektorlerinin
rekabetgiligini korumak amaciyla bu mekanizmayi
gelistirmeyi tercih etmistir.6 Henlz tasarim
asamasinda olan yerel ETS’nin kapsamina alinacak
sektorler kesinlesmemis olsa da ilk etapta AB SKDM
kapsaminda yer alan gelik, cimento, aliminyum,
glbre, elektrik ve hidrojen sekttrlerinin dncelikli
olmas| beklenmektedir.

-

UG

Mevcut durumda, karbon fiyatlandirma araglan
arasinda karbon vergisi daha 6ngértlebilir bir maliyet
yapisi sunarken, ETS piyasada dalgalanmalara
maruz kalmaktadir. Bu baglamda, dizenleyici
otoritenin belirleyecegi sektorel ve firma bazli
emisyon degerleri ve tahsisat oranlari, yerel ETS
sisteminin etkinligini belirleyecek ve piyasa
olusumunda kritik rol oynayacaktir. Turkiye'nin yerel
ETS sistemi, AB ile uyumlu sekilde emisyon azaltimi
hedeflerine ulasmayi ve ayni zamanda sektorel
rekabet gliciinli koruyacak bir denge gézetmeyi
amaclamaktadir.

Tirkiye'nin yerel ETS sisteminin yalnizca karbon
yogun Uretim sektorlerinde degil, enerji, ulastirma,
tarim ve hizmet sektorleri gibi diger sektérlerde de
etkili olacagi 6ngérilmektedir. Ozellikle ingaat
sektoriinin kullandigi girdilerin yiksek karbon salimi
nedeniyle ETS uygulamasindan dogrudan
etkilenecegi 6ngérilmektedir. ingaat girdileri arasinda
yer alan ¢cimento, demir-celik ve alliminyum gibi temel
malzemeler, Uretim agsamasinda yiksek miktarda
karbon emisyonuna neden olmaktadir. Bu durumun
ETS kapsaminda ek maliyetler yaratarak konut
maliyetlerini ve fiyatlarini artirmasi muhtemeldir.

6 EPIAS. (2024). ‘EPIAS ve EEX Tiirkiye’de Emisyon Ticaret Sistemi (ETS) Gelistirimesi ve Uygulanmasi igin Mutabakat Belgesi imzaladi’. Erisim adresi: www.epias.com.tr/tum-duyurular/epias-ve-eex-turkiye de-
emisyo n-ticaret-sistemi-ets-gelistirimesi-ve-uygulan masi-icin-mutabakat-belg esi-imzaladi/
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Turkiye Konut Sektoriine Bakis

Tarkiye'de ingaat sektorl, ekonomik aktivite ve
istihdam agisindan énemli bir rol oynamakta ve
birgok alt sektdriin gelisimini dogrudan ve dolayli
olarak desteklemektedir. 2023 yili sonunda insaat
sektériiniin Gayri Safi Yurtigi Hasila (GSYiH) igindeki
payl %7,8 iken gayrimenkul faaliyetlerinin de
eklenmesiyle bu pay %10,5’e ulasmaktadir.”

Turkiye ekonomisinde énemli bir yere sahip olan
insaat sektdriinde son yillarda gesitli makroekonomik
ve sosyal faktorlerin etkisi gorilmektedir. Enflasyonist
risklerle miicadele kapsaminda uygulanan siki para
ve maliye politikasi, borglanma maliyetlerini artirarak
finansmana erigimi zorlastirirken; son yillarda hizla
yukselen fiyatlar karsisinda satin alma glciinde
gb6zlenen azalma konut talebinde goreli bir dislse
yol agmistir. Diger yandan hammadde ve is glicl
temininde yasanan zorluklar da konut sektéruinu
etkilemektedir. ilgili gelismeler, yeni ingaat ve
gayrimenkul projelerinin hayata gegirilmesini
zorlastirarak sektdrde durgunluga neden olmaktadir.
Diger yandan surdurdlebilirlige iliskin dlizenlemeler
de sektor oyunculari Uzerinde ek sorumluluk
getirmektedir.

7 TUIK. (2023). Dénemsel Gayrisafi Yurt igi Hasila, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik ve Yilik

2.1. Turkiye Konut
Sektorunde Arz-Talep
Durumu

Tarkiye’'de konut Uretimi ve satisl, demografik,
ekonomik, cografi ve regulatif gelismelere bagl
olarak degismektedir. Bu kapsamda, niifus ve go¢
hareketleri, finansal kosullar ve kredi erisilebilirligi,
hikimet politikalari ve tegvikler ile iklimsel ve cografi
(jeolojik) faktorler arz ve talebin yéniinde belirleyici
olmaktadir. Turkiye’deki yapi ruhsatlari ve yapi
kullanim izinleri verileri, son dénemde insaat sektor(
konut arzinin ekonomik, finansal ve demografik
degisimlere nasil tepki verdigini ortaya koymaktadir.

Yapi ruhsatlari yeni konut ingaatinin baslangici igin
gerekli izinlere isaret ederken yapi kullanim izin
belgesi ise projelerin ruhsata uygun sekilde
tamamlandigini ve iskana veya satisa uygun hale
geldigini belgelemektedir. Calismamizda yapi ruhsati
alindiktan sonra baslayan ingaatin ortalama 1 sene
sonra tamamlanacag ve ilgili ruhsatlarin yapi
kullanim izin belgesine dénlsecegi varsayillmaktadir.
Bu kapsamda Sekil 3'te yapi ruhsatlari t yilina isaret
ederken, yapi kullanim izin belgeleri t+1 yilina iligkin
donemi gostermektedir.
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Alinan yapi ruhsatlari, 2015-2017 yillar arasinda
belirgin bir artis kaydettikten sonra, 2018-2019 yilinda

Tark Liras’ndaki deger kaybinin neden oldugu maliyet

ve fiyat artisina bagli faktorlerle dists kaydetmistir.
Tarkiye’de pandemi déneminde konut kredileri
kapsaminda sunulan cazip faiz oranlari, konut
Uretiminde bir artis trendine yol agmis ve bu trend
2023’e kadar devam etmistir. Ancak, konut Uretim
seviyelerinin halen 2015-2017 seviyelerine kiyasla
daha dustik seyrettigi gozlemlenmektedir. Yapi
kullanim izin belgesinin de yillar itibariyla yapi

ruhsatlarina kismen paralel bir trend ortaya koydugu

gorialmektedir.

Tirkiye'de Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanim izin Belgesi Verilen Konutlarin Yillik Nominal Degeri ve
Aralanindaki Fark (2015 - 2024)

Yapi Ruhsati icin ilgili B Yapi Kullanim izni icin B Yapi Ruhsati ve Yapi
doénemin ilk yili (6megin, ilgili dénemin ikinci yili Kullanim Izni Arasindaki
2015-2016 ddénemi icin (6megin, 2015-2016 Fark
2015) dénemi icin 2016)
1,405
897 184 894 859
727 701

669 642

511 000 £ 488

84
0
-280

2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023 -2024
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Turkiye'de konut talebi ise konut satiglari verileriyle m Konut Satislarinin Yillik Degisimi: Birinci El, ikinci El ve Toplam, 2014-2024 (%)
takip edilmektedir. Konut satiglar 2014-2022 arasi

dénemde artig trendi sergilerken 2020 ve 2022

doéneminde konut sektdriine yonelik tesvik niteliginde

olan diisUk faiz politikasi satislarin yilksek seyretmesini %23

beraberinde getirmistir. 2023 ve 2024 yillarinda ise %16

enflasyonist slire¢ ve bunun yansimasi olarak ortaya . ' ’

konulan siki para politikalari, kredi kosullarini da '

sikilastirarak konut talebinde dusise neden olmustur. %11 %11~

Yapi ruhsati verilerinin de isaret ettigi Uizere 2018
yilinda azalan yeni konut baslangiglari ve makro-
finansal kosullar, konut satislarinda da 2019 yilindan
itibaren ikinci el satiglarin, toplam satislar igerisindeki

-%6
payinin artmasini beraberinde getirmigstir. ,

-%9

Birinci el konut satiglarina yonelik talep de benzer T -%11
sekilde makroekonomik faktérlerden etkilenmis, i
Ozellikle 2019 yilinda %21 oraninda bir disus
kaydedilmistir. Bu durum, artan kredi maliyetleri,
tuketicilerin ekonomik belirsizlikler nedeniyle daha %21
erisilebilir fiyatlarla sunulan ikinci el konutlara
yonelmesi ve genel talep daralmasiyla
iliskilendirilmektedir. Bununla birlikte, sonraki yillarda 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
devletin sundugu dusUk faizli konut kredisi imkanlari (Ocak-Ekim)
birinci el konut satislarindaki daralmayi gegici bir sure o o o L o

== Toplam Konut Satigi Yillik Deg@isim = Birinci El Konut Satisi Yillik Degisim e+« |kinci El Konut Satisi Yilik Degisim

de olsa yavaslatmistir. 2023 yilinda ise birinci el konut
satiglari yeniden buyuk oranda (-%18) daralmistir.
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2.2. Konut Maliyetleri ve
Satiglarini Etkileyen Faktorler

Tarkiye'de konut satiglar ve maliyetlerinin
belilenmesinde makroekonomik kosullar 6nemli bir rol
oynamaktadir. Son yillarda Turk Lirasi'ndaki gériilen

deger degisimi ve insaat sektoriinde kullanilan girdilerde

ithal bagimlilidi, maliyet artisinda belirleyici faktorler
olarak 6ne ¢ikmaktadir. Turk Lirasr'ndaki deger kaybi,
kullanilan ingaat malzemelerinin fiyatlarini artirmakta,
asgari Ucret artiglari ile birlikte isgilik maliyetlerinin
yukselmesi yapi maliyetlerini daha da yukari
clkarmaktadir.

Sekil 5’deki grafikten de gdrilecegi Uzere, doviz kuru,
ingaat maliyetleri ve yeni konut fiyatlari arasinda gl
bir iligki gérilmektedir. Ozellikle 2022 yilinda Tirk
Lirasi’nda gézlenen belirgin deger kaybinin etkisi insaat
maliyetlerine yansimig, konut fiyatlarindaki artis orani
ise kurdaki deger kaybi ve maliyet artiglarinin Gzerinde
gerceklesmistir. Sekil 6'da gorilecegi Uzere, 2021-2022
yillarinda déviz kurunun ingaat malzemeleri fiyatlari
Uzerindeki etkisi hissedildikten sonra; enflasyonist
slirece bagli asgari Gcret artislari, 2023 ve 2024 yilinda
iscilik maliyetlerinin, malzeme maliyetlerinin (zerinde
artmasina neden olmustur.

Sektdrde gergeklesen belirgin maliyetler artiglarn konut
satis fiyatlarina da yansimistir. OECD'nin 2023 Gergek

m ingaat Maliyet Endeksi (IME) ve Yeni Konut Fiyat Endeksi (YKFE) Yillik Ortalama Degisimi,
2016-2024 (%)

%145

%32 %51
%21 %18 %27 %37
%11 %25 o 774/
%13
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

== YKFE Degisimi = IME Genel Toplam Degisimi Kur Degisimi

m ikamet Amagh Konutlarda iscilik ve Malzeme Maliyeti Yillik Ortalama Degisim, 2016 — 2024 (%)

%76

%40

. S I . %29
Konut Fiyat Endeksi, Turkiye'yi kiresel capta en yiuksek 2
gercek konut fiyat artisina sahip tlke olarak %9 %14
konumlandirmistir.8 Bu durum, para biriminin deger °
kaybi, ithalat bagimhidi ve kalici maliyet enflasyonuyla 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
etkilesimin konut fiyatlan ve konuta erisim dinamikleri iscilik Maliyeti Yillik Degisimi = Malzeme Yillik Degisimi
Uzerindeki baskisini pekistirdigini ortaya koymaktadir.
8194, baz yil 2015=100. OECD (2023). ‘Konut Fiyat (Housing Prices) Arastirmasi’. Erisim adresi: https://iwww.oecd.org/en/data/indicators/housing-prices.html?oecdcontrol-

a81da07h0e-var6=RHP
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Ote yandan, makroekonomik gergevede enflasyonist Konut Kredisi Faiz Orani ve Konut Kredisinin Bireysel Krediler icerisindeki Pay1, 2016 — 2024 (%)
riskler, konvansiyonel ekonomi politikalarinin

uygulandigi bir ortamda parasal durusun

sikilastiriimasina ve buna bagl olarak artan faiz

oranlari ile birlikte borglanma maliyetlerinin

yukselmesine neden olmaktadir. Sikilagan kredi

kosullari ise konut talebini azaltici etkide

bulunmaktadir. 039 %40

%57

%43

Tirkiye'de son 10 yilda uygulanan konut kredisi faiz %34

oranlar incelendiginde, bu oranlarin konut talebi %36 %32 %29
lizerinde belirleyici bir etkisi oldugu gériilmektedir. %28

Turkiye, 6zellikle 2021-2022 déneminde tercih ettigi
Ortodoks olmayan politikalar kapsaminda dusuk faiz
oranlari uygulamig, bu durum bireylerin konut talebini
artirarak konut fiyatlarindaki yUkselis trendini
desteklemistir. Enflasyonla miicadele kapsaminda
Mayis 2023 sonrasi konvansiyonel politikalara dontgle
birlikte sikilagsan para politikas1 uygulamalari ise
borglanma maliyetlerinin artmasina ve dolayisiyla yeni
konut talebinin diismesine neden olmustur.

%20

%14

%13 %12

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Sekil 7°de goriilecegi Gzere, konvansiyonel para
politikasina gegis ile birlikte, 2023 yilinda belirgin *Yillik ortalama veriler baz alinmigtir == Konut Kredisi Faiz Orani Bireysel Krediler igindeki Konut Kredisi Kullanim Orani
sekilde artan konut kredisi faiz oranlarinin, konut
kredilerine olan talebi sinirladigi ve konut kredilerinin

toplam tlketici kredileri igerisindeki payinin kademeli Y Uksek faiz oranlari, krediyle konut alimini énemli él¢lide sinirlandirmis, buna ragmen ayni dénemde konut fiyatlari,
olarak azaldigi takip edilmistir. 2024°Gin Ekim ayi enflasyonist baskilar ve spekiilatif talebin etkisiyle artisini sirdirmistir. Bu farklilagma, finansman kosullarindaki
itibariyla konut kredilerinin bireysel krediler icindeki sikilasmanin talebi bir él¢ciide baskiladigi ancak konut fiyatlarinin arz-talep dengesi disindaki dinamikler tarafindan
payl %14’e inerek tim zamanlarin en disik da sekillendigi gérulmektedir. Konut fiyatlarindaki artis ise 6zellikle disik ve orta gelir gruplarinin konut piyasasina
seviyesine gerilemistir. erisimini zorlagtirmaktadir.
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Yerel ETS Uygulamasinin insaat Maliyetleri ve Konut Fiyatlarina Olasi Etkisi

Turkiye’de uygulanmasi planlanan Emisyon Ticaret
Sistemi (ETS), ingaat sektdriinde karbon yogun
girdilere olan bagimllik nedeniyle hem maliyetler
hem de nihai konut fiyatlar tGzerinde etkiler yaratma
ihtimaline sahiptir. Cimento, demir-cgelik ve
aliminyum gibi yiiksek karbon emisyonuna sahip
malzemelerin ingaat sektdrinde énemli bir girdi
payina sahip olmasi nedeniyle, yerel ETS
uygulamasinin bu temel girdilerin Gretim maliyetlerini
dogrudan artirmasi ve bu durumun konut fiyatlarina
da yansimasi beklenebilir.

Bu bolimde, yerel ETS uygulamasinin insaat
sektdriindeki iki ana etkisi degerlendirilecektir. ilk
olarak, yerel ETS'nin temel yap1 malzemeleri
Uzerindeki maliyet etkisi incelenecek ve karbon
fiyatlandirmasinin bu malzemelerin fiyatlarina olasi
yansimalari analiz edilecektir. ikinci olarak, bu
maliyetlerin nihai konut fiyatlarina olan etkisi ele
alinacaktir. ETS’nin sektdrel dinamiklere, konut
fiyatlarina ve konut erisilebilirligine olasi etkilerini
anlamak, sektoriin adaptasyonu ve politika tasarimi
agisindan kritik 6nem tagimaktadir.

9 Bu hesaplamalar, Turkiye genelinde sehirden sehre degisiklik gosterebilir ve bu analiz ortalama bir maliyet yerine, érneklem bazl uzman gériistine dayandiriimistir.
10 Temsili binada PVC dograma yerine aliminyum dograma kullanildigi varsayimistir.

3.1. Turkiye’de Konut
Maliyetinin Kiritlimi

Bilindigi Uzere, kaba insaat ve ince igler kategorileri,
ingaat surecinin 2 temel bilesenini olugturmaktadir.
Gergeklestirilen uzman gorismeleri de dikkate alinarak
insaat maliyetinin %36’sini kaba insaat; %36’sinI ince
isler (duvar, algi, mantolama, seramik, siva ve boya) ve
%28'ini de geri kalan diger kalemlerin (mobilya, proje
mimarhdi, elektrik ve sihhi tesisat, idari masrafilar,
peyzaj ve diger masraflar) olusturdugu varsayiimistir. °

Kaba ingaat maliyetlerinin kirnlimina bakildiginda ise,
toplam ingaat maliyetleri igerisinde betonarme isciligin
payi yaklasik %14 iken, demir-celik, cimento ve
aliminyumun sirasiyla %9,2, %6,9 ve %6,3 oraninda
payi oldugu dikkate alinmistir. 1°

Yerel ETS'nin Konut Sektoriine Olasi Etkisi 15

ithal girdilerin etkisiyle Turk Lirasi’ndaki deger
kaybina bagli maliyet artiglari nedeniyle karlhlik
baskilariyla miicadele eden ingaat ve konut sektord,
cevresel ve sirdurllebilirlik odakli dizenlemelerin
yayginlagsmasiyla birlikte yeni maliyet unsurlariyla da
karsi karsiya kalmaktadir.

Yiksek karbon yodunluklu girdilere dayanan insaat
sektord, ¢imento, demir-gelik, aliminyum ve cam gibi
temel yapi malzemeleri hem Uretim siireglerinde hem
de kullanim agsamalarinda ortaya ¢ikan karbon
emisyonlari nedeniyle karbon fiyatlandirma
mekanizmalarindan dogrudan etkilenme riski
tasimaktadir. Bu kapsamda, Turkiye’'de uygulama
calismalari devam eden Emisyon Ticaret Sistemi’nin
(ETS), sektordeki karbon yodun girdiler nedeniyle
ingaat ve konut sektorline kayda deger bir maliyet
baskis| getirmesi beklenmektedir.
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3.2. ETS’nin ingaat Maliyetleri
Uzerindeki Etkisi

Yerel ETS uygulamasinin ingaat maliyetlerine etkisini
anlamak icin 6ncelikle temel yapi malzemelerinden
kaynaklanan karbon emisyonlarini degerlendirmek
onemlidir. Calismamizda, Turkiye'deki ortalama konut
buyUkligu baz alinarak, 125 m? bly Ukligindeki
temsili bir konut dikkate alinmistir. Ortalama 125 m?
blyukligundeki bir konutun ingasinda kullanilan
malzemelerden kaynaklanan emisyonlar
incelendiginde, ¢imento, demir-celik ve aliminyumun
farkl seviyelerde karbon salimina yol agtigi
gorilmektedir.

m Konut ingaatinda Kullanilan Yapi Malzemeleri ve Dogurduklari Emisyon Miktari

~8ton @
Demir/Celik
'Ko'nut iqsaatl
maliyetindeki payi

1 ton demir-gelik Uretimi
basina yaklasik 0,26 ton
CO, salimi
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125mz2
Buyukliginde
Temsili Bir Konut

~70m?3 /168 ton ﬁ
Cimento
Konut ingaati D
maliyetindeki payi

1 ton ¢imento Uretimi
basina yaklasik 0,69 ton
CO, salimi

17

~230kg /0.23 ton @:l

Aliminyum

Konut ingaati

0,
maliyetindeki payi 3

1 ton aliminyum uretimi
basina yaklagik 1,19 ton
CO, salimi

2,08 ton CO; salimi 115,9 ton CO, salimi 0,27 ton CO, salimi




Ornek bir hesaplama ile 125 m? biiyiikliigiinde bir
konutun ingasinda kullanilan 168 ton ¢imento, 115,9 ton
CO; salimina neden olurken, 8 ton demir-gelik 2,08 ton
ve 0,23 ton aliminyum ise 0,27 ton CO, emisyonu
yaratmaktadir. Bu malzemeler arasinda ¢imento, agik
ara en yuksek emisyon kaynagi olarak éne ¢gikmaktadir.

Bu emisyon kaynaklarinin ETS kapsamindaki karbon
fiyatlandirmasi ile maliyetlere etkisi ise belirgin
farklihklar gostermektedir. Tirkiye’de yerel ETS’nin ton
basina €25/ton CO, fiyati Gzerinden devreye alindigi bir
senaryoda, ¢cimento, demir-gelik ve altiminyumun
maliyetlerindeki ilave karbon bedeli kaynakli artisin, 125
m?2 blydkligindeki temsili bir konutun toplam maliyetine
%4,40 oraninda yansiyacagi 6ngorulmektedir. €25/ton
CO; seviyesinde olusacak bir ETS uygulamasi ile
birlikte 125 m?lik temsili bir konutta kullanilan gimento
maliyetinin %62,6, demir-celik maliyetinin %0,9 ve
aliminyum maliyetinin ise %0,2 civarinda artmasi
beklenmektedir.

m Yerel ETS'nin €25/ton CO, Oldugu Varsayiminda Yapi Malzemeleri Maliyetlerindeki Degisim Orani

O
+94,4
104,4
100 Cimento
11,2 (168 ton)
6,9 %62,6
Celik
(8 ton)
Aliminyum
(0.23 ton)
125 m2 Bir Dairenin Uriin 125 m2 Bir Dairenin €25 ETS Fiyat Artigi
Bazl Maliyetleri Sonrasi Uriin Maliyetleri
Cimento I Demir-Celik B Aliminyum B Diger

11 Degerler, sehirden sehre degisiklik gdsterebilir ve bu analiz ortalama bir maliyet yerine, érneklem bazli uzman gérisiine dayandiriimistir.
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3.3. ETS’nin Konut Fiyatlari
Uzerindeki Etkisi

Yerel ETS'nin ingaat maliyetleri Uzerindeki etkisinin
konut fiyatlarina yansimasini degerlendirmek amaciyla
IME ile YKFE arasindaki iliski analiz edilmistir. Bu
analizde, bdlgesel farkliliklar ve zamansal
dalgalanmalari da dikkate almak amaciyla daha
gercekei bir sonuglar sunan “Linear Mixed Model”
(LMM) yontemi kullanilmistir.2 LMM analizi sonuglarina
gore ingaat maliyetlerindeki degisimlerin konut fiyatlar
Uzerinde dogrudan ve anlamli bir etkisi oldugu
goriilmektedir. IME’deki her bir birim artigin YKFE
Uzerindeki yansimasi incelenmis ve 1,18k beta
katsayisi elde edilmistir. Bu sonug, insaat
maliyetlerindeki her % 1'lik artisin konut fiyatlarinda
%1,18 oraninda yukselise neden olabilecegini ortaya
koymaktadir.

Konut ingaatinda kullanilan malzemeler ve emisyon
miktarlan Gzerinden yapilan degerlendirmede, €25/ton
CO, seviyesindeki yerel ETS uygulamasinin ingaat
maliyetleri Gzerindeki etkisinin %4,40 oraninda bir artisa
yol agacagi 6ngorilmuista. Bu artisin yeni konut
fiyatlarina etkisi, beta katsayisi Uzerinden
degerlendirildiginde, yerel ETS’nin 125 m? temsili konut
fiyatinda yaklasik %5,19 oraninda bir yukselise neden
olacagi tahmin edilmektedir.

Bu analizler, yerel ETS uygulamasinin hem ingaat
maliyetlerini hem de konut fiyatlarini artirici bir etkiye
sahip oldugunu géstermektedir. Ancak, ETS nin
uygulanmasiyla éngorilen bu oranlar varsayimsal olup,
ETS kapsaminda belirlenen karbon fiyati ve
dizenlemelerin kapsamina gore farklilik gosterebilir.

ETS'nin etkilerini dogru bir sekilde yonetmek ve
sektérdeki maliyet baskilarini azaltmak icin kapsamli
bir politika ¢ergevesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Karbon maliyetlerinin konut fiyatlarina olan etkisini
dengelemek igin hem insaat sektoriine yonelik
destekleyici mekanizmalarin gelistiriimesi hem de
tlketicilerin bu suregte korunmasi biyik 6nem arz
etmektedir. Uygun fiyatli konut Gretimini tesvik eden
politikalar ve sektér oyuncularinin maliyetlerini
optimize edecek ¢ozimleri benimsemesi, ETS nin
konut piyasasi Uzerindeki olumsuz etkilerini
sinirlamak igin kritik bir rol oynayacaktir.

m ETS'nin ingaat Maliyetleri ve Konut Sektérii Uzerindeki Etkisi (%)

%4,40

ETS’nin ingaat Maliyetleri Uzerindeki Etkisi

ETS’nin Konut Fiyatlari Uzerindeki Etkisi

12| MM analizinde, IME bagimsiz degisken, YKFE ise bagimli degisken olarak belirlenmistir. Blgesel ve zamansal sapmalar ise raggele etkiler yoluyla modelle nmigtir. Bu yéntem, farkh bélgeler ve dénemler arasinda gézlemlenen ekonomik

degisikliklerin konut fiyatlari Gzerindeki etkisini kapsamli bir sekilde ele almayr mimkin kilmigtir.
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Politika Cikarimlan ve
Oneriler

Turkiye’nin ETS uygulamasina gegisi, karbon
emisyonlarinin azaltilmasina yonelik stratejik bir
donim noktasidir. Kullandigi girdiler itibariyla ylksek
karbon ayak izine sahip ingaat sektoru, bu
dénustmde Kilit bir rol Gstlenecektir. Cimento, demir-
celik, aliminyum ve cam gibi temel yapi
malzemelerinin Uretim ve kullanim slreglerinden
kaynaklanan emisyonlarin azaltilabilmesi igin sektére
Ozel politikalar gelistiriimesi 6nem tasimaktadir.

ETS uygulanmasinin hayata gegirilmesiyle birlikte
ingaat sektdriinde maliyet ve fiyat baskilarinin artmasi
beklenirken, bu streci dengelemek icin politika
yapicilarin surdurilebilir yapi projelerini tesvik eden
mekanizmalar olusturmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.
Bu kapsamda, yesil sanayi politikalarinin
uygulanmasi, dusiik karbonlu malzemelerin Gretimi ve
kullaniminin tesvik edilmesi, tasarim ve malzeme
verimliliginin saglanmasi sektordeki karbon azaltim
hedeflerine ulasmak icin atilmasi gereken temel
adimlardir. Enerji verimliligi standartlarinin artiriimasi,
cevre dostu Uretim sireclerinin desteklenmesi ve geri
donusturilebilir yapr malzemelerinin kullaniminin
yayginlastiriimasi1 hem ekonomik hem de gevresel
slrdurtlebilirflige katki saglayacaktir.




Bir binanin 6mri boyunca ortaya ¢ikan karbon m Farkli Konut insaati Proje Gelistirme Asamalarinda Somutlastirilmis Karbon Azaltma Potansiyeli13
emisyonlarinin azaltilmasinda, yapi malzemelerinin

dayanikliligi ve geri donusturilebilir olmasi énemli rol

oynamaktadir. GGmull karbonun minimize edilmesi, %100

hem erken agsamalarda disuk karbonlu malzeme
secimiyle hem de binanin kullanim surecinde ener;ji
verimliligi saglayacak diizenlemelerle mimkin
olabilir.

Mevcut ve gelecekteki ingaatlardan en iyi sekilde yararlaniimasi

Erken asamalarda alinacak énlemlerle yliksek karbon
azaltimi saglanabilirken, insaat projeleri ilerledikge bu
potansiyelin distigu gézlemlenmektedir. Bu
dogrultuda, mevcut binalarin kullanimini optimize
etmek, yenilikci malzeme teknolojilerinden
faydalanmak, disuk karbonlu malzeme secimi ve geri
donudsturiimis malzemelerin ingaat stireglerinde
kullanimi gibi stratejik dncelikler 6ne ¢gikmaktadir.

Gomiilii karbonu en aza indirmek igin konut ingaati proje tasariminin optimize edilmesi

9 ingaat malzemelerinin iiretiminin karbondan arindinimasi
Q ingaat verimliliginin artiriimasi

Konut sektériinde karbon emisyonlarinin azaltiimasi,
sUrdurulebilir bir gelecek inga etmek icin kritik Gneme
sahiptir. Bu dogrultuda, insaat projelerinin tasarim ve
malzeme segiminden enerji verimliligi standartlarina
kadar genis bir yelpazede uygulamalar hayata
gegirilmektedir. Yanda, bu hedeflere ulagmak igin
ulusal ve uluslararasi iyi uygulamalar i1si1ginda
belirlenen bulgular ve dneriler paylagiimaktadir.

e Malzeme ve bilegenlerin geri doniistiiriilmesi ve yeniden kullanilmasi

e Diisiik veya negatif gomiilii karbonlu malzemelerine 6ncelik verilmesi

Karbon Azaltma Potansiyeli

7 Uzun vadeli karbon etkisini en azaindirmek i¢in
yenilikgi ve siirdiiriilebilir teknolojilerin kullaniimasi

v
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Karbon Azaltma Potansiyeli

13 World Green Building Council (2022). ‘Bringing Embodied Carbon Upfront’. Erisim adresi: https://worldgbc.s3 .eu-west-2.amazonaws.com/wp-content/u ploads/2022/09/2212 3951/WorldG BC_Bringing_Embodied _Carbon_Upfront.pdf
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Konut Sektoru Emisyonlarinda Planlama
ve Tasarimin Etkisi

Konut ingaat projelerinde planlama ve tasarim
asamalari, karbon emisyonlarinin minimize edilmesi igin
en kritik streglerdir. Diinya Yesil Bina Konseyi’'nin
insaat projeleri igin dnerdigi gelistirme asamalar goz
Onune alindiginda, bu asamalarda alinan kararlar,
kullanilan malzemelerin miktarini ve niteligini belirlerken
en etkili sonuglari dogurmakta ve karbon salimini en
aza indirmektedir.

14 Interspan. (2023). Post-tensioning Reduces Carbon Emissions in Concrete Construction. Erisim adresi: https://interspan .global/sustainability-and-carbon-emissions/

ingaat projelerinde daha az CO, salimi yapan
malzemelerin tercih edilmemesi veya yuksek dayanimli
celik ve 'ardgerme' beton gibi yontemlerin
uygulanmamasi durumunda, ayni yapisal dayanikliligin
saglanabilmesi icin daha fazla ¢imento ve gelik
kullaniimasinin gerekli oldugu gézlemlenmistir.*4 Diinya
Ekonomik Forumu tarafindan desteklenen ve
surdurulebilir beton kullanimini tesvik eden
ConcreteZero gibi girisimlere katilan igletmeler, bu
sorunu ele almak amaciyla 2025 yilina kadar %30, 2030
yilina kadar %50 disuk emisyonlu beton kullanimina
gecis yapmayi ve 2050 yilina kadar %100 net sifir beton
hedefini taahhit etmektedir.5

15 World Economic Forum. (2023). Scaling Low-Carbon Design and Construction with Concrete: Enabling the Path to Net-Zero for Buildings and Infrastructure.
Erisim adresi: https://www3.weforum.org/docs/WEF_Scaling_Low_Carbon_Design_and_Construction_with_Concrete_2023.pdf
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Malzemelerin yeniden kullanimi, sokulebilir tasarim
uygulamalari, karmasik ve maliyetli tasarim
gerekliliklerinden kaginiimasi, strdurtlebilir konut
projeleri icin temel stratejiler olmalidir. Bu
yaklasimlar hem karbon ayak izini azaltir hem de
yapinin dongisel ekonomiye uyumunu saglar. Ayni
zamanda, uzun dmiirli ve dayanikli malzemelerle
yapilan projeler, cevresel etkilerin yani sira
maliyetleri de optimize eder.



Dusuik Karbonlu Malzeme Segiminin
Onemi

Konut ingaatinda kullanilan ¢gimento, ¢elik, aliminyum
ve cam gibi yapi malzemeleri, Gretim sureglerinde
yuksek sicaklik gereksinimleri ve kimyasal reaksiyonlar
nedeniyle blyuk olgekte karbon emisyonlarina neden
olmaktadir. Bu durum, yapi sektoriiniin gevresel
etkilerinde malzeme segiminin Kritik rol oynadigini
gostermektedir. Geri donustlrtlmus malzemelerin
kullanimi, bu malzemelerin Uretiminde harcanan enerji
ve karbon salimini énemli 6lglide azaltmaktadir.

T.C. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan yayinlanan Tirkiye Bina Sektori
Karbonsuzlagma Yol Haritasi dogrultusunda, yeni konut
ve ticari binalarda diguk karbon ayak izine sahip
¢imento ve geligin kullanimi éncelenmektedir. GEGmUIU
Karbona Yénelik Azaltim Onlemleri dogrultusunda bu
strateji, bina sektoriinde 2033 yilina kadar %30°1uk,
2053 yilina kadar ise %100’lik karbon azaltimi
hedeflerine ulagiimasini 6ngérmektedir.16 Bu kapsamda,
geri donustirilmis malzemelerin kullanimini artirarak,
karbon emisyonlarinin ve eneriji tiketiminin
azaltiimasina yonelik somut adimlar atilmasi énem arz
etmektedir.

Yenilik¢i Standartlarla Cevresel
Uyumlulugun Guglendirilmesi

Tirkiye'nin Glincellenmig Birinci Ulusal Katki Beyani
(NDCQC) ile ingaat sektoriinde, enerji tiketiminin
azaltilmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullaniminin tesvik edilmesi yéninde énemli bir
dontstim hedeflenmektedir. 2023 itibariyla, yapi ruhsati
5.000 m*den bulyuk ingaat projelerinde Enerji Kimlik
Belgesi'nin (EKB) en az "B" sinifi olmasi ve binanin
birincil enerji tiketiminin en az %5'inin yenilenebilir

enerji kaynaklarindan saglanmasi zorunlu hale gelmistir.

2025'ten itibaren ise, yapi ruhsati 2.000 m*’yi asan
binalarin Neredeyse Sifir Enerjili Bina (NSEB) olarak
insa edilmesi ve EKB'nin "B" sinifi olmasi ve enerji
tiketiminin %210'unun yenilenebilir kaynaklarla
karsilanmasi gerekecektir.1”

Ahsap bazli malzemeler gibi ¢evre dostu Uriinlerin
kullanimini artirmak amaciyla yesil sertifikalarin tesvik
edilmesi ve yayginlastiriimasi dneriimektedir. Bu tlr
cevresel sertifikalar, yenilenebilir kaynaklarin
kullanimini 6zendirerek insaat sektdriinde gevresel
uyumu glclendirebilir. Ayrica, bu yaklagimlar, sektor
oyuncularina uzun vadede hem maliyet tasarrufu hem
de sirdurulebiliik hedeflerine ulagsma firsatlari
sunacaktir.

16 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi. (2023). Tirkiye Bina Sektorii Karbonsuzlasma Yol Haritas!.
Erisim adresi: https://webdosya.csb .gov.tr/db/meslekihizmetler/menuftturkiye_bina_sektoru_karbonsuzlasma_yol_haritasi_-v1_20231218095757.pdf

17 TMMOB. (2023). Uretimden Tiiketime Eneriji Verimliligi.

Malzeme Seciminde Bilingli ve Dengeli
Karar Alma

Konut ingaat projelerinde, kullanilan malzemelerin
yerlesik karbon ve operasyonel emisyonlari, tasarim
kararlari Gzerinde belirgin bir etki yaratmaktadir.
Malzemelerin Uretim sirecindeki emisyonlar, eneriji
tlketimi ve gevresel etkileri artirabilirken, kullanim
asamasinda saglanan enerji tasarrufu ile bu etkilerin
dengelenmesi miimkiin olabilmektedir. Ornegin,
Diinya Dogay1 Koruma Vakfi'nin bir vaka
calismasinda, tgli camin ¢ift cama kiyasla daha iyi
1s1 yalitimi saglamasi nedeniyle konutlarda enerji
kullanimini azalttigi, ancak Uretim slirecindeki yiksek
emisyonlarin bu avantaji ortadan kaldirdigi
gosterilmistir.1® Bu durum, malzeme seciminde hem
Uretim stireci hem de kullanim agsamasindaki etkilerin
toplu sekilde dikkatle dederlendirilmesi gerektigini
ortaya koymaktadir.

Bu nedenle, malzeme seciminde ¢evresel etkiler ile
ekonomik faydalari birlikte degerlendiren kapsamli bir
karar alma sureci benimsenmelidir. Enerji Geri
Odeme Siiresi (EPBT) gibi élgiim araglarini
kullanarak, yap! malzemelerinin tretim agamasindaki
karbon emisyonlarini kullanim slrecindeki eneriji
tasarrufu ile dengeleyebilecek bilingli secimler
yapilmalhidir. 2° Dolayisiyla, ingaat firmalarinin, gevre
dostu yap1 malzemeleri Ureticilerini tercih etmeleri ve
yerlesik karbon-emisyon etkilerini minimize etmeyi
hedeflemeleri dnerilmektedir.

Erisim adresi: https://www.mmo.org.tr/sites/de fault/filess/ TMMO B%20 Ma kina %20M %C 3% BChendisleri% 200da s% C4% B1%2 0V1.% 20Enerji%20Ve rimlili%C4% 9Fi% 20Kon gresi%20B ildiriler% 20Kitab%C 4% B1%20 %281% 29. pdf

19 UK Green Building Council. (2015). ‘Tackling Embodied Carbon In Buildings’. Erisim adresi: https://ukgbc.org/our-work/topics/advancing-net-zero/embodie d-carbon/

20 Alexandri, E & Androutsopolous, A. (2017). Energy Upgrade of Existing Dwelings in Greece. Proceia Environmental Sciences. Volume 38. Pages 248-255.
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Sonuc

Diinya genelinde karbon emisyonlarinin
azaltiimasina yonelik artan baskilar ve kiresel iklim
hedeflerine ulasma ¢abalar énemli bir donistmi
tetiklemektedir. AB'nin SKDM ve ETS gibi
uygulamalari, karbonsuzlagsma surecinde etkili
araglar olarak 6ne gikmaktadir. Farkh Ulkeler de
karbon ticareti ve karbon vergilendirmesi gibi
stratejilerle bu stirece dahil olmaktadir. Yogun
emisyona sahip endustriler veya bu endistrilerin
girdilerine bagimli olan sektorler, karbon
fiyatlandirma mekanizmalardan buyik 6lgide
etkilenecektir.

Tarkiye'nin yerel ETS uygulamasina gegisi, kiresel
trende paralel bir adim olup, emisyonlarin
azaltilmasina yoénelik kritik bir adim teskil etmektedir.
Bu sistemin etkisi, 6zellikle kullandi@i girdiler itibariyla
yuksek karbon emisyonlari Ureten ingaat sektdru
agisindan 6nemli olacaktir. Cimento, gelik,
aliminyum ve cam gibi malzemelerin Gretimi
sirasinda yuksek oranda karbon salimi gergeklestigi
igin, bu sektorlerin karbon ticaretine tabi olmasi,
maliyetlerin artmasina yol agacaktir. Ozellikle konut
ingaat| sektorlinde, bu artan maliyetler hem insaat
malzemelerinin fiyatlarina hem de nihai konut satis
fiyatlarina dogrudan yansiyacaktir.

Konut sektériinde ETS uygulamasinin etkisiyle
maliyet artiglari, projelerin finansal yapisini zorlarken,
insaat firmalarinin daha g¢evre dostu, strdirtlebilir
malzemeler kullanmaya yénelmesi gerekecektir.
Ancak, ETS nedeniyle kisa ve orta vadede maliyet ve
fiyat artiglari yasanabilir. Bu galismada temsili olarak
ele alinan 125 m?’lik bir konutun toplam ingaat
maliyetinin varsayilan €25/ton CO2z ETS uygulamasi
neticesinde %44 artabilecegi, bu artisin ise nihai
konut fiyatinda %5,2 artisa yol agabilecegi
hesaplanmigtir. Bu etkileri dengelemek ve sektordeki
dontstim sirecini hizlandirmak igin politika
yapicilarin stratejik onlemler almasi gerekmektedir.

Turkiye, yerel ETS sistemini hayata gegirirken, ingaat
sektorunun iklim hedeflerine uyum saglamasini
destekleyecek ve gelecege daha direngli bir yapi
sektoru ile uzun vadede hem konut sekt6rii hem de
tuketiciler Uzerindeki ekonomik etkileri dengeleyecek
politikalar gelistirmelidir. Yesil sanayi politikalarinin
uygulanmasi, distk karbonlu malzeme uretiminin
tesvik edilmesi, enerji verimliligi standartlarinin
artirnlmasi ve geri donusturulebilir malzemelerin
kullaniminin yayginlastiriimasi, strdirdlebilir ingaat
projelerinin yayginlasmasina katki saglayacaktir.
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Bu kapsamli dontislim, sadece emisyon azaltimini
saglamakla kalmayip, surdurulebilir ingaat
uygulamalarinin yayginlagsmasina da zemin
hazirlayacak; insaat sektoriiniin hem gevresel hem de
ekonomik sorumluluklarini dengeleyerek gelecege
daha direngli bir yapi olusturmasina olanak
taniyacaktir. Boylece, iklim hedeflerine ulasmanin yani
sira, surdurtlebilir ve ekonomik olarak dengeli bir
konut piyasasinin temelleri atilacaktir.
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