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11/A. Miinhasiran
altyap1 yatirim ve
hizmetlerine
yatirim yapacak
ortakliklara iligkin
ozel hiikiimler

Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfoyii isletecek ortakliklarin sadece
altyap tesislerine iligkin sahip olduklar:
iiretim lisans1 veya benzeri bagka imtiyazlar
kapsaminda faaliyette bulunmalar1 halinde,
bu ortakliklar tarafindan 5 inci maddenin
ikinci fikrasinda yer alan oranin saglanmasi, 6
nc1 maddenin birinci fikrasinda yer alan, esas
sozlesmede ortaklik aktif toplaminin asgari
%75’inin altyap1 yatirim ve hizmetlerinden
olusacaginin belirtilmesi, 24 iincii maddenin
birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin
ve ayni fikranin (b) bendinin ilk ctimlesinde
yer alan %25 oraninin saglanmasi zorunlulugu
aranmaz, ayni ciimlede yer alan %10 orani ise
%35 olarak uygulanir. Bu ortakliklar igin 25
inci maddenin iigiincti fikras1 uygulanmaz.

Miinhasiran altyap1 yatirm ve
hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklarin sadece altyap: tesislerine iligkin
sahip olduklari liretim lisansi veya benzeri
bagka imtiyazlar kapsaminda faaliyette
bulunmalar1 halinde, bu ortakliklar
tarafindan 5 inci maddenin ikinci fikrasinda
yer alan oranin saglanmasi, 6 nct maddenin
birinci fikrasinda yer alan, esas sozlesmede
ortaklik aktif toplaminin asgari %75’inin
altyap1 yatirim ve hizmetlerinden
olusacaginin belirtilmesi, 24 iincti maddenin
birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan sartin
ve ayni fikranin (b) bendinin ilk
ciimlesinde yer alan %25 ve %10
oraninin saglanmasi zorunlulugu
aranmaz. Bu ortakliklar i¢in 25 inci
maddenin ti¢lincii fikrasi uygulanmaz.

21. Ozellik arz
eden kararlar

(1) (Degisik fikra:RG-23/1/2014-28891)
Paylar1 halka arz edilen ortakliklar ile bu
fikrada sayilan taraflar arasinda olan ve bu
fikrada sayilan islemlerin gerceklestirilmesi
amaciyla alinan yonetim kurulu kararlarinin
Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica
karar oybirligi ile ahnmadig: takdirde
yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

a) Taraflar;

1) Ortaklikta sermayenin %20 veya iizerinde
paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

2) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

3) (1) ve (2) numaral alt bentlerde
sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip olduklar diger
sirketler,

4) Ortakligin igtirakleri,

5) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren
sirketler,

6) Ortakliga portfoy yonetim hizmeti veren
sirketler,

7) Ortakliga damismanlik hizmeti veren
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sirketler,

8) Ortakliga insaat hizmeti verecek
miiteahhitler,

9) Ortakligin ortak oldugu bir adi ortakligin
diger ortaklari,

10) Ortakhigin iligkili taraflari.

b) Ozellik arz eden kararlar;

1) Ortaklik tarafindan varlik alinmasi,
satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iligkin kararlar,

2) Ortaklik portfoyiindeki varliklarin
pazarlamasini gerceklestirecek sirketlerin
belirlenmesine iligkin kararlar,

3) Kredi iligkisi kurulmasina iligkin kararlar,
4) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin
alma taahhiidiinde bulunan yatirim
kuruluglarinin belirlenmesine iligkin kararlar,
5) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,
6) Ortakliga mali, hukuki veya teknik
damigmanlik hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

7) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya
miiteahhitlik, isletmecilik veya portfoy
yonetimi hizmeti verecek gercek veya tiizel
kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

8) (a) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrac
ettigi sermaye piyasasi araglarinin ortaklik
portféyiine alinmasina iligkin kararlar,

9) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir
adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesine
iligkin kararlar,10) Ortaklik ile iligkili taraflar
arasinda mal ve hizmet alimina dayanan
iglemlere iligkin kararlar,

11) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (a)
bendinde sayilan taraflardan herhangi
birisinin lehine sonug¢ dogurucu nitelikteki
kararlar.

(2) Ortakliklar ile iligkili taraflar arasinda
yapilan igslemlere yonelik olarak Kurul
tarafindan belirlenen kurumsal yonetim
ilkeleri sakhdir.

Ortakliklar ile iligkili taraflar arasinda
yapilan islemler hakkinda, bu Teblig
hiikiimleri saklh kalmak kaydiyla
Kurul tarafindan belirlenen kurumsal
yonetim ilkeleri uygulanir.

22, Yatinm
faaliyetleri ve
yatirnm
faaliyetlerine
iligkin
smirlamalar

a) Alim satim kéar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaad
edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyapi
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii
igletecek ortakliklar bu bentte yer alan
islemleri gerceklestiremezler.

a) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad
edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyap:
yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii
igletecek ortakliklar sadece altyapi
yatirim ve hizmet konusu olan
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir.

f) Faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari
donanima ihtiya¢ duyan otel, hastane veya

f) Faaliyete gecirilebilmesi i¢in belirli asgari
donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin
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buna benzer gayrimenkullerin kiraya
verilmeden Once tefrigini temin edebilirler.

kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin
edebilirler.

1) Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin
%5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin
tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglar1 yatirnmlarinin toplami ortakhgin aktif
toplaminin %10’unu asamaz.

1) Higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin
%5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihracciya ait para ve
sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin
toplami ortakligin aktif toplaminin %10 unu
asamaz.

p) Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar
vergi, har¢ ve benzeri diger giderler harig
olmak iizere varliklarin portféye alimi ve
portféyden satimi sirasinda varlik degerinin
%3’inii asan komisyon {icreti ve benzeri
giderler yapamazlar. Bu hiikiim miinhasiran
altyap1 yatirnm ve hizmetlerinden olusan
portfoyii isletecek ortakliklar i¢in uygulanmaz.

p) Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar1
vergi, har¢ ve benzeri diger giderler harig
olmak iizere varliklarin portfoye alimi ve
portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin
%3’linii agsan komisyon ticreti 6deyemezler
ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt
disinda yerlesik yabanci uyruklu
kisilere yapilacak satislarda bu bent
hiikmii uygulanmaz.

r) Ortaklik portfoyiine dahil edilecek
gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili
kullanim seklinin ve portfoye dahil edilme
niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir.
Ortakligin miilkiyetinde bulunan arsa ve
araziler iizerinde metruk halde bulunan,
herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu
kiitligiiniin beyanlar hanesinde riskli yap:
olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi halinde,
s6z konusu durumun hazirlatilacak bir
gayrimenkul degerleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve s6z konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacaginin Kurula beyan
edilmesi halinde ilk ciimlede belirtilen sart
aranmaz.

r) Ortakhigin miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk
halde veya ekonomik 6mriinii
tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesinde riskli yapi olarak
belirtilmis yapilarim bulunmasi veya
tapuda mevcut goriinmekle birlikte
yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z
konusu durumun hazirlatilacak bir
gayrimenkul degerleme raporuyla
tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z
konusu yapilarin yikilacaginin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin
tapudaki niteliginde gerekli
degisikligin yapilacaginin Kurula
beyan edilmesi halinde (b) bendi
hiikmii aranmaz ve gayrimenkul arsa
olarak ortaklik portféyiine dahil
edilebilir.

toplaminin en az %51’i oraninda yatirim
yapmak zorundadirlar. Su kadar ki
miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfoyii igletecek ortakliklarin aktif
toplaminin en az %75’inin bu varliklardan
olusmasi zorunludur. %75 oraninin
hesaplanmasinda 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (s) bendinin (8) ve (9) numarah alt
bentlerinde yer alan varliklar da dikkate alinir.

23. f) liskili taraflarma herhangi bir mal veya f) Sermayesine %100 oraninda istirak

Yapamayacaklar1 | hizmet satimi iglemine dayanmayan borg ettikleri bagh ortakhiklar: disindaki

igler veremezler. iligkili taraflarina herhangi bir mal veya
hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢
veremezler.

24. Portfoy a) Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine a) Gayrimenkullere, gayrimenkul

siirlamalari ve gayrimenkule dayali haklara aktif projelerine, gayrimenkule dayali haklara,

gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylarina ve sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri 28 inci
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketlere aktif
toplaminin en az %51’i oraninda
yatirim yapmak zorundadirlar. Su
kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklarin aktif toplaminin en az %75’inin
bu varliklardan olugsmasi zorunludur. %75
oraninin hesaplanmasinda 22 nci maddenin
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birinci fikrasimin (s) bendinin (8) ve (9)
numaral alt bentlerinde yer alan varliklar da
dikkate alinir.

b) 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k)
bendinde yer verilen varliklar ile 28 inci
maddede belirtilen istiraklerin tamamina,
miinhasiran altyap1 yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfoyii isletecek ortakliklarda en
fazla aktif toplaminin %251, diger
ortakliklarda ise en fazla aktif toplaminin
%49’u oraninda, bu varlklar igerisinde yer
alan yatirnm amach Tiirk Lirasi cinsinden
vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci
para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
0zel cari ve katilma hesabina ise en fazla aktif
toplaminin %10’u oraninda yatirim
yapabilirler. Portféye alinan varliklarin veya
projelerin maliyetlerine iligkin bedel
o6demeleri belirli hakedisler karsiliginda veya
taksitler halinde yapiliyorsa, bunlara karsilik
gelen nakit fazlalar1 da 22 nci maddenin
birinci fikrasinin (k) bendinde yer verilen
varhiklar araciligiyla degerlendirilebilir.
Finansal tablolarin hazirlandig y1l ile takip
eden iki y1l icerisinde bu kapsamda yapilacak
harcamalarin tutar, birinci fikranin (a)
bendinde yazili oranlarin hesaplanmasinda,
portféyde yer alan 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklarin
toplam tutarindan indirilir ve birinci fikranin
(a) bendi kapsaminda yapilacak hesaplamaya
dahil edilir. Ancak, finansal tablonun
hazirlandig: tarihten 6nceki dénemlere iligkin
planlanan harcamalardan gerceklestirilmemis
olanlar, indirim konusu yapilamaz. Belirtilen
indirimin yapilabilmesi i¢in projenin finansal
tablolara dahil edilmesinden 6nce, projenin
tamamlanmasina kadar olan siire i¢cin
planlanan yillik harcama tutarlar1 Kurula
bildirilir. Harcamalara iligskin planlarda
yapilan degisiklikler nedeniyle, s6z konusu
oranlarin hesaplanmasinda dikkate alinmak
iizere 6nceden Kurula bildirilmis olan tutarin
degistirilmesi Kurul iznine tabidir.

b) 22 nci maddenin birinci fikrasinin (k)
bendinde yer verilen varliklar ile 28 inci
maddenin birinci fikrasimnin (¢)
bendinde belirtilen sirketlerin
sermayesine %100 oraninda istirak
etmeleri durumunda bu istirakler
haric 28 inci maddede belirtilen
istiraklere, miinhasiran altyap: yatirom ve
hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklarda en fazla aktif toplaminin %25,
diger ortakliklarda ise en fazla aktif
toplaminin %49’u oraninda, bu varliklar
igerisinde yer alan yatirnm amach Tiirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat veya katilma
hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve
vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma
hesabina ise en fazla aktif toplaminin %10u
oraninda yatirim yapabilirler. PortfGye
alinan varliklarin veya projelerin
maliyetlerine iligkin bedel 6demeleri belirli
hakedisler karsihginda veya taksitler halinde
yapiliyorsa, bunlara karsilik gelen nakit
fazlalar1 da 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklar
araciligiyla degerlendirilebilir. Finansal
tablolarin hazirlandig y1l ile takip eden iki
yil igerisinde bu kapsamda yapilacak
harcamalarin tutari, birinci fikranin (a)
bendinde yazili oranlarin hesaplanmasinda,
portféyde yer alan 22 nci maddenin birinci
fikrasinin (k) bendinde yer verilen
varliklarin toplam tutarindan indirilir ve
birinci fikranin (a) bendi kapsaminda
yapilacak hesaplamaya dahil edilir. Ancak,
finansal tablonun hazirlandig: tarihten
onceki donemlere iligkin planlanan
harcamalardan gergeklestirilmemis olanlar,
indirim konusu yapilamaz. Belirtilen
indirimin yapilabilmesi i¢in projenin
finansal tablolara dahil edilmesinden 6nce,
projenin tamamlanmasina kadar olan siire
i¢in planlanan yillik harcama tutarlar
Kurula bildirilir. Harcamalara iligkin
planlarda yapilan degisiklikler nedeniyle, sz
konusu oranlarin hesaplanmasinda dikkate
alinmak tizere 6nceden Kurula bildirilmis
olan tutarin degistirilmesi Kurul iznine
tabidir.

30. Ipotek, rehin
ve sinirh ayni hak
tesisi

(1) Kat karsilig: ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya
diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine iist hakki
tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi
halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi
lehine ortaklik portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger

(1) Kat karsilig1 ve hasilat paylasimi yapilan
projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz
veya diisiik bedel karsilig1 ortaklik lehine iist
hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati
olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfoylinde bulunan gayrimenkuller {izerine
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sinirh ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.
Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin
satin alinmasi sirasinda yalnizca bu iglemlerin
finansmanina iligkin olarak ya da yatirnmlar
igin kredi temini amaciyla portfoydeki
varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirh
ayni haklar tesis edilebilir.

ipotek veya diger simirli ayni haklar tesis
edilmesi miimkiindiir. Ayrica kendi tiizel
kisilikleri lehine temin edilecek
finansman ic¢in portféydeki varliklar
iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirl ayni
haklar tesis edilebilir.

(2) Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda
igtirak ettikleri bagh ortakliklarinin
portféylerinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin finansmani amaciyla, kendi
portfoyiindeki varliklar {izerinde ipotek, rehin
ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirebilir ve
s6z konusu bagh ortakliklari lehine teminat,
garanti ve kefalet verebilirler.

(2) Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri bagh ortakliklari lehine
kendi portfoytlindeki varliklar iizerinde
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis
ettirebilir ve s6z konusu bagh ortakliklar
lehine teminat, garanti ve kefalet verebilirler.

32. Ingaat
hizmetleri

(4) insaat malzemelerinin ortakhgin
portfoyiinde bulunan belirli bir
gayrimenkul projesi ile ilgili olmasi ve
miinhasiran bu projede kullamlmak
lizere temin edilmesi, miiteahhitlerle
imzalanan karsilikli hak ve
yiikiimliiliiklerin belirlendigi
sozlesmelerde ortaklik tarafindan
temin edilen insaat malzemelerine
iliskin hususlara da yer verilmesi ve
insaat malzemelerinin temin edilecegi
kisilerin miinhasiran insaat
malzemesi iiretimi yapan iligkili
taraflar haric ortakhigin iligkili tarafi
olmamasi kosullariyla insaat islerinin
malzemelerinin ortaklik tarafindan
satin alinarak insaat hizmetini
sunacak miiteahhidin kullanimina
sunulmasi miimkiindiir.

37. Ekspertiz

1) Ortakligin portfoyiinde yer alan veya almasi

(1) Ortakligin portfdyiinde yer alan veya

degerinin planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul almasi planlanan gayrimenkuller,
kullanilmasi projeleri, gayrimenkule dayali haklar, altyapt | gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
yatirim ve hizmetlerine iligkin olarak haklar, altyap1 yatirim ve hizmetlerine iligkin
yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri olarak yapilacak alim satim, kiralama ve
iglemler tespit edilen ekspertiz degerleri benzeri islemler tespit edilen ekspertiz
dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir.
piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate
yapilacak alim igslemlerinde ekspertiz alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerlerinden daha yiiksek, satim ve kiralama | ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
iglemlerinde ise ekspertiz degerinden daha ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz
diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun degerinin %95’inden daha diisiik
Kurulun 6zel durumlarin kamuya degerlerin esas alinmasi durumunda, bu
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya
cercevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak | agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
ilk genel kurul toplantisinin giindemine cercevesinde kamuya aciklanmasi ve
alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur. | yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
zorunludur.
(2) Ciro iizerinden kira sozlesmesi
imzalanan gayrimenkuller ile sabit
kira bedeli ve/veya ciro ilizerinden kira
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sozlesmesi imzalanan birden fazla
kiracinin bulundugu gayrimenkullerin
kira ekspertiz bedeli ve kira bedeline
iliskin karsilastirma, hesap
doneminin sonunda yapilir. Kismi
doluluga veya degisken doluluga sahip
gayrimenkullerden elde edilen kira
bedeli toplaminin, gayrimenkuliin
toplam ekspertiz kira bedeli ile
mukayesesinde, gayrimenkuliin
toplam kiralanabilir alaninin yil
icerisindeki ortalama doluluk oram
dikkate alinir. Bu kapsamda, elde
edilen kira bedeli, gayrimenkuliin
toplam kiralanabilir alaninin
ortalama doluluguna gore diizeltilmis
ekspertiz kira bedeli ile mukayese
edilir. Bir hesap doneminin sonunda,
ekspertiz kira bedelinin altinda gelir
elde edilen gayrimenkullere iliskin
bilgilerin, hesap donemini izleyen
birinci ayin sonuna kadar Kurulun
0zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi ve
yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
gliindemine alinarak pay sahiplerine
bilgi verilmesi zorunludur.

(2) Ortaklik portfoyiindeki varliklarin uzun (3) Ortaklik portf6yiindeki varliklarin uzun
siireli kiralama sozlesmesine konu edilmeleri | siireli kiralama s6zlesmesine konu edilmeleri
durumunda, bes yillik dénemler itibariyla kira | durumunda, bes yillik donemler itibariyla
ekspertiz degerleri 36 nc1t madde kapsaminda | kira ekspertiz degerleri 36 nc1 madde

hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit kapsaminda hazirlanacak bir degerleme
ettirilir ve ekspertiz degerinden diisiik raporu ile tespit ettirilir ve bir hesap
kiralama iglemi s6z konusu ise, bu durum donemi sonunda o hesap dénemine
Kurulun 6zel durumlarin kamuya iliskin mevcut kira bedelinin ekspertiz
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri degerinin %95’inin alinda kalmasi

cercevesinde kamuya aciklanir ve yapilacak ilk | durumunda, bu durum Kurulun 6zel
genel kurul toplantisinin giindemine alinarak | durumlarin kamuya acgiklanmasina iligkin
ortaklara bilgi verilir. diizenlemeleri cercevesinde kamuya
agiklanir ve yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin giindemine alinarak ortaklara
bilgi verilir. Tek kiracis1 bulunan
gayrimenkullerin, uzun siireli
kiralama s6zlesmesine konu
edilmeleri durumunda ise, bes yillik
donemler itibariyla kira ekspertiz
degerleri 36 nc1 madde kapsaminda
hazirlanacak bir degerleme raporu ile
tespit ettirilir. Ortaklik tarafindan bes
yillik dé6nem icinde alinan toplam kira
bedelinin, bes y1llik kira ekspertiz
degeri toplaminin %95’inin altinda
kalmasi durumunda, bu durum
Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanir ve
yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
giindemine alinarak pay sahiplerine
bilgi verilir.
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40. Bilgi verme ve
kamuyu
aydinlatma

(1) Ortakliklar;

a) Bu Teblig hiikiimleri uyarinca veya ihtiyari
olarak hazirlanan ortaklik portféylinde yer
alan varliklara iligkin degerleme raporlarini
ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

b) Gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal
haklarin, gayrimenkul projelerinin, altyapi
yatirim ve hizmetlerin ve istirak paylariin
portféye dahil edilmesi veya portféyden
cikarilmasina iligkin yonetim kurulu kararini,
alinmasin,

¢) Projelere iligkin fizibilite raporunu, projeye
iligkin yasal izinlerin alinmasini,

¢) 26 nc1 madde kapsaminda imzaladiklar
sozlesmeleri, imzalanmasin,

d) 22 nci maddenin (e) bendi uyarinca
iizerinde proje gelistirilecek her bir ipotekli
arsanin ipotek bedelinin, ilgili arsa i¢in en son
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa
degerine oranini ve bu kapsamdaki ipotekli
arsalarin ipotek bedellerinin toplaminin
ortakligin kamuya acikladig bagimsiz
denetimden ge¢mis son finansal tablosunda
yer alan aktif toplamina oranini gosterir
bilgileri, s6zlesmelerin imzalanmasini,

e) Sigorta sozlesmelerini, hesap donemi
bitimini takip eden ii¢ is giinii iginde Kurula
gondermek zorundadir. Kurul, s6z konusu
bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek
kurallar ¢ercevesinde elektronik ortamda ilan
edilmesini yeterli gorebilir.

(1) Ortakliklar;

a) Bu Teblig hiikiimleri uyarinca veya ihtiyari
olarak hazirlanan ortaklik portféyiinde yer
alan varliklara iligkin degerleme raporlarini
ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

b) 22 nci maddenin birinci fikrasinin (e)
bendi uyarinca iizerinde proje gelistirilecek
her bir ipotekli arsanin ipotek bedelinin,
ilgili arsa i¢in en son hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan arsa degerine oranini ve
bu kapsamdaki ipotekli arsalarin ipotek
bedellerinin toplaminin ortakligin kamuya
acgikladig1 bagimsiz denetimden ge¢mis son
finansal tablosunda yer alan aktif toplamina
oranini gosterir bilgileri, s6zlesmelerin
imzalanmasini, takip eden iic¢ is giinii
icinde Kurula gondermek zorundadir.
Kurul, s6z konusu bilgi ve belgelerin
Kurulca belirlenecek kurallar
cercevesinde elektronik ortamda ilan
edilmesini yeterli gorebilir.

a) Birinci fikranin (c), (¢) ve (d) bentleri
kapsamina giren iglemlerini konuya iligkin
olarak Kurula yapilacak bildirimle es zamanh
olarak,

b) 24 iincii maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamina girip asgari oranlar
saglayamamalar: halinde bu durumun
gerekeelerini ve bu durumun diizeltilmesi i¢in
uygulayacaklar1 planlarini, hesap donemi
sonuna iligkin finansal tablosunun kamuya
aciklanmasin takip eden 3 is giinii iginde,

¢) iligkili taraflardan danismanlik, isletmecilik
veya ingaat hizmetleri alinmas1 durumunda;
alinan hizmetin tiiriine ve niteligine, hizmet
alinan sirkete, ortaklikla hizmet alinan sirket
arasindaki iligkinin niteligine, s6zlesme
tarihine, sozlesme siiresine, hizmetin
portféyde yer alan hangi varliklarla ilgili
olduguna ve 6denen iicrete iligkin bilgileri,
hizmet s6zlesmesinin imzalanmasin takip
eden 3 is giinii icinde,

d) 37 nci maddenin ikinci fikras1 kapsamina
giren islemleri, kira ekspertiz degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanan degerleme
rapor tarihini takip eden ii¢ is giinii iginde
KAP'ta ilan ederler.

a) Birinci fikranin (b) bendi kapsamina
giren iglemlerini konuya iligkin olarak
Kurula yapilacak bildirimle es zamanh
olarak,

b) 24 tincii maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamina girip asgari oranlar1
saglayamamalari halinde bu durumun
gerekeelerini ve bu durumun diizeltilmesi
i¢in uygulayacaklari planlarini, hesap
doénemi sonuna iligkin finansal tablosunun
kamuya aciklanmasim takip eden 3 is glinii
iginde,

d) 37 nci maddenin ticiincii fikrasi
kapsamina giren iglemleri, kira ekspertiz
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanan
degerleme rapor tarihini takip eden {ig is
giinii icinde KAP'ta ilan ederler.
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Gegici 3. madde
kar dagitimina

(1) 45 inci maddenin ikinci fikras: hitkmii
miinhasiran altyap1 yatirim ve hizmetlerinden

(1) 45 inci maddenin ikinci fikras1 hitkmi
miinhasiran altyapi yatirim ve

iligkin gecis olusan portfoyii isleten ortakliklar i¢in hizmetlerinden olusan portfoyii isleten

hiikmii 31/12/2019 tarihine kadar uygulanmaz. ortakliklar i¢in 31/12/2023 tarihine kadar
uygulanmaz.

Ek dipnot: B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Portfoy Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,

Sinirlamalarina Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma

Uyumun Kontrolii Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasimmin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler

Ek dipnot: 2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Portfoy Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar,

sinirlamalari Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28inci maddenin
birinci fikrasimin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler

Ek dipnot: **Miinhasiran altyap: yatirim ve **Miinhasiran altyap1 yatirim ve

Portfoy hizmetlerinden olusan portfdyii isletecek hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek

Siirlamalari/Mii | ortakliklarin sadece altyapi tesislerine iligkin ortakliklarin sadece altyapa tesislerine iliskin

nhasiran Altyap1 sahip olduklar: iiretim lisans1 veya benzeri sahip olduklar iiretim lisansi veya benzeri

Yatirim ve bagka imtiyazlar kapsaminda faaliyette bagka imtiyazlar kapsaminda faaliyette

Hizmetlerinden bulunmalari halinde, bu oran %35 olarak bulunmalar1 halinde, bu oran aranmaz.

Olusan Portfoyii uygulanir.

Isleten Ortakliklar
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